UCHWALANR ...
RADY GMINY SZCZUROWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczurowa w czesci

miejscowosci Uscie Solne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i ar. 27b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), Rada Gminy Szczurowa uchwala, co nastepuje:

81.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczurowa w czesci
miejscowo$ci UScie Solne, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,53 ha, w granicach
okreslonych na czgsci graficznej, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczurowa w czg$ci miejscowosci

Uscie Solne, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty

wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik Nr 1 — Cze$¢ graficzna, stanowigca integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty, wykonana
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2 000;

2) zalgcznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

3) zalgcznik Nr 3 — Dane przestrzenne.

82. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w 81;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czesci graficznej
liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego ustalono przeznaczenie podstawowe stosujac symbol i
nazwg¢ klasy przeznaczenia terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéob
zagospodarowania dzialek w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonego symbolem i klasg przeznaczenia terenu, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby zagospodarowania okreslone jako przeznaczenia uzupetniajace;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania
elewacji budynkow lub obiektéw budowlanych takich jak wiaty i altany, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczona linie w kierunku drogi nie wigcej niz 2,0 m: okapu, daszkow,
schodéw; dopuszcza si¢ rowniez wysuniecie przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz drogi, z
ktorej dany budynek jest obstugiwany

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

W przepisach odrgbnych.

83.1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej, 0znaczony na czesci graficznej symbolem 1PEF.
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2. W terenie wyznaczanym w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego:

1) teren elektroenergetyki,
2) teren telekomunikacji,
3) teren gazownictwa,

4) teren wodociagow,

5) teren kanalizacji,

6) teren zieleni naturalnej,
7) teren zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego teren zagospodarowaé obiektami, urzadzeniami i
sieciami elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng i komunikacyjng, w tym stacja elektroenergetyczna z budynkiem
zaplecza technologicznego, magazyny energii, dojazdy i doj$cia oraz miejsca postojowe;

2) w ramach przeznaczenia o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 3, 4 i 5 dopuszcza si¢ lokalizacje
innej niz wskazano w pkt 1 sieci infrastruktury techniczne;.

5. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
84.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na czas
budowy;

2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt
ludzi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80 %, przy
zachowaniu powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi jako powierzchni biologicznie
czynnej;

2) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych poprzez zastosowanie rozwiagzan zapobiegajacych ich
zanieczyszczeniom;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod
podziemnych;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu powodujacego naruszenie stosunkow wodnych ze
szkoda dla nieruchomosci sasiednich;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastrukturg techniczng oraz
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1PEF.

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami, ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos¢ dziatek — 2000 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°- 90°.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujace:

1) wysokos¢ zabudowy: do 5 m, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 20
m,



2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 %);

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna-0,1,

b) minimalna — 0,0001;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20 m;

5) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni
drogi publicznej potozonej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z czeScig
graficzng planu;

6) nakaz realizacji 1 miejsca postojowego jako naziemne lub jako pomieszczenie garazowe w
budynku zaplecza technologicznego;

7) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od
15° do 30°; dopuszcza si¢ inne rozwigzania dachow wynikajace z rozwigzan
technologicznych budynkéw, przy zachowaniu wymaganej wysokosci zabudowy
okreslonej w pkt 4,

b) pokrycie dachu: dla dachéw innych niz ptaskie zakaz pokry¢ z papy.

. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obshuge
komunikacyjng terenu zapewnia zewnetrzny uktad drogowy, ktory zapewniaja drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem planu, w tym bezposrednio przylegajace do granicy obszaru
objetego planem.

. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:

a) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w tym zakresie,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;
3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia, poprzez rozsaczanie, studnie chilonne lub poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji gminnej; w przypadku obiektow, dla ktorych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych lub za pomocg systemu rowow otwartych i osadnikow badz
innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego do odbiornikéw, tj. rowow i ciekow
potozonych poza obszarem planu — po ich podczyszczeniu;

4) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych, wystepujacych w terenie,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, w tym budowe i przebudowe istniejacych sieci, przebudowe
istniejacych lub budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii zasilajacych, a takze
korekte ich przebiegu,

c) dopuszcza si¢, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, alternatywne Zrodta energii, w tym
energii odnawialnych;

6) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
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a) zaopatrzenic w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istnicjacej
infrastruktury teletechnicznej,
b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;
8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych
Zobsluga terenu objgtego planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tego terenu zgodnie z ustaleniami planu.

. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy:

1) zachowa¢ warunki wynikajgce z polozenia terenu na obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czesci trenu objetego planem w sgsiedztwie rowu
melioracyjnego.

85. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 5 %.

86. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczurowa.

87. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady GMINY
SZCZUROWA
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Zatgcznik Nr 2

douchwaly Nr ...............
RADY GMINY SZCZUROWA
zdnia ............... .l r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

-- tre$¢ powstaje na dalszym etapie --



Zalacznik Nr 3

douchwaty Nr.................
RADY GMINA SZCZUROWA
zdnia ..., r.

Dane przestrzenne

Rada Gminy Szczurowa na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE

do Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczurowa

w czeSci miejscowosci Uscie Solne

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 oraz 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130) Wéjt Gminy Szczurowa przedstawia
Radzie Gminy Szczurowa do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Szczurowa w czgsci miejscowosci Uscie Solne.

I. PODSTAWA PRAWNA | ZAKRES OPRACOWANIA

Projekt planu rozpoczety zostat w trybie procedury uproszczonej zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 i ust. 4
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130).

Plan obejmuje obszar dz. nr 513 potozonej w miejscowosci Uscie Solne i bedzie dotyczy¢ wytacznie
lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z

dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczurowa, przyjetego Nr XXXI/255/2014 Rady Gminy Szczurowa z dnia 28
stycznia 2014 r. z p6zn. zm. W studium zostaly wskazane tereny R/IP w strefie 3g-IP(P,IT), dla ktérych
w Rozdziale 1 podrozdziat 1.6. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej — w uktadzie
branzowym ust .3 pkt 1 lit. a ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych z zakresu OZE
- odnawialnych Zrodet energii (z wykorzystaniem energii stonecznej) z zachowaniem stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz
wystepowaniem znaczagcego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko - poza obszarami ochrony
Natura 2000 oraz chronionymi kompleksami gleb klas I-I11I” (na stronie nr 25 tekstu dokumentu
studium). Niezaleznie od wykazanej zgodnosci z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie pod
elektrowni¢ stoneczng wytaczono z obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia w zycie ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego. W dniu uchwalenia

niniejszego planu Gmina Szczurowa nie posiada planu og6lnego gminy.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia

lub, Zze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu,
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w szczegolnosci dotyczy to: 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej; 2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, 3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1130), zwang dalej Ustawg;

2) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404).

Ww. akty prawne okres$lajg obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania

planu.

Zastosowanie postgpowania uproszczonego jest mozliwe, jesli plan miejscowy albo jego zmiana
dotyczy wylacznie lokalizacji odnawialnych Zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe
w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Ponadto postepowanie uproszczone nie mozna stosowac, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. d-1, dotycza:

1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne wymagajacego zgody, o
ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

3) obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

4) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy;

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatow przyrody i ich
otulin;

7) obiektéw i obszardéw uznanych za pomniki historii;

8) gruntéw zmeliorowanych.

W wyniku rozpoznania na etapie wstepnym prac ww. uwarunkowania nie wystepowaly na
obszarze objetym planem, w tym potwierdzone pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie znak: KK.ZZ1.0147.164.2024.BP z dnia 07 marca 2024 r. dostarczanego przez przedstawiciela
Inwestora planujacego budowe elektrowni stonecznej i informujace o braku urzadzen melioracji
wodnych na terenie dziatki nr 513 obreb UScie Solne. Pozostale uwarunkowania potwierdzono za

posrednictwem publicznie dostepnych portali i danych.


https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(7)ust(2)&cm=DOCUMENT

Stosownie do art. 1 pkt 25 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku z
wprowadzeniem art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. a wystgpiono do Wojewody Matopolskiego o wyrazenie zgody
na zastosowanie postgpowania uproszczonego. Wojewoda Malopolski pismem znak: WI-

IV.743.5.9.2024 z dnia 02.10.2024 r. wyrazit ww. zgode.

Jednakze w toku opiniowania i uzgodnien wptyneto do urzedu pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie znak: KK.ZZ1.524.111.2024.GK z dnia 8 pazdziernika 2024 r., ktore, w ktérym

poinformowali, ze na danym terenie wystepuje row melioracyjny.

Po wprowadzeniu korekt do projektu planu w zwiazku z rowem melioracyjnym zgodnie z art. 27b ust.

11 pkt 2 ww. ustawy projekt poddano konsultacjom spotecznym.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych

zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO \%4 TYM URBANISTYKI
| ARCHITEKTURY

W projekcie planu nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe z wyjatkiem obiektow
budowlanych integralnie zwigzanych z produkcja energii z elektrowni stonecznej. W zakresie zasad i
ochrony ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono zapisy, ktorych celem jest ustalenie zasad
ksztattowania struktury zabudowy dotyczacych migdzy innymi minimalna i maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, gabarytow obiektow.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach 1 regulacjach,
wynikajacych zaréwno z czesci tekstowej jak i1 graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-

architektonicznej.

Przyjete wskazniki urbanistyczne nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami wskazanymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 2024 r., poz 1130), niezaleznie od definicji
wskazanych w przepisach odrebnych, w tym np. definicji powierzchni zabudowy okres$lonej odmienne
w §1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, przez ktorg rozumie sie: ,,powierzchnia zabudowy — powierzchnie
terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia, w

tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwziecia”.

Zabudowa panelami fotowoltaicznymi moze zawiera¢ si¢ nawet na 90% powierzchni terenu 1PEF,
niezaleznie jednak pod panelami docelowo znajdywac si¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna

(min. 80%), gdyz same panele lokalizowane sa na konstrukcji nietrwale i punktowo zwigzanej z
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gruntem. W projekcie planu parametr udziatu powierzchni zabudowy jak i intensywno$¢ zabudowy
odnosi si¢ jedynie do ,,budynkéw” (zgodnie z dyspozycja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Plan reguluje wielkosci i geometri¢ nowowydzielanych dziatek, jakie moglyby powsta¢ w wyniku

procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

la. POTRZEBY ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE | KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyrdznia si¢ szczegdélnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
nie wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace sie na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO Ilub obszary i obiekty proponowane
do umieszczenia natych listach. Dla wojewodztwa matopolskiego nie sporzadzono audytu
krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy, a tym samym nie zostaly okreSlone krajobrazy
priorytetowe czyli szczeg6lnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe.
Zasady ksztaltowania waloréow krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma obiektéw

planowanych na tym obszarze zostaty okreSlone poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI,
OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH ORAZ OCHRONY ZLOZ KOPALIN

W planie wprowadzono ograniczenia, ktore maja niwelowa¢ skutki wpltywu na $rodowisko,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych. Wymagania ochrony srodowiska
zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace: odprowadzania wod opadowych,
gospodarki odpadami, wdd powierzchniowych i podziemnych, ziemi.
Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na srodowisko, w ramach

ktorej opracowano prognozg oddziatywania na srodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych czy dobr kultury wspotczesnej, dla ktérych

nalezatoby wprowadzi¢ ustalenia.



5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA,
A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH
MOWA W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI
OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 2240 ORAZ Z
2024 R. POZ. 731)
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w ustaleniach
planu poprzez okreslenie: nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych, ustalenia dotyczace
ochrony srodowiska.
Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:
1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
2) Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego,

3) Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
Uchwalenie planu wplynie korzystnie na warto$¢ nieruchomos$ci objetej granicami tego planu. W
wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan ten rowniez ustala stawke

procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

7. PRAWO WLASNOSCI
Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntéw w granicach opracowania projektu planu znajduje sie
dziatka bedaca wlasnoscig prywatng. W procesie przygotowywania projektu planu uwzgledniono ww.
prawo wilasnosci poprzez uwzglednienie wniosku jak i uwzglednienie w mozliwy maksymalny sposob

zglaszanych uwag zainteresowanych stron.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Po wykonaniu projektu planu miejscowego zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, w tym:

1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Krakowie,

2) Karpacki Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewngtrznego,

Ww. instytucje 1 organy w procedurze opracowania planu wyrazily jego akceptacje¢ w drodze

uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Niniejsza uchwala zabezpiecza
potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie na obszarze objetym planem

inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?cm=DOCUMENT

10. POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej
zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Projekt
planu zawiera ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji Projekt planu przewiduje rozbudowe sieci
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej, natomiast nie przewiduje potrzeb z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w gaz i w cieplo. Niemniej dopuszcza si¢ mozliwosé

podtaczenia do sieci wodociggowej na potrzeby przeciwpozarowe;.

11. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA w PRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY
UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ

Oraz
12. ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania
wnioskow (w tym w formie elektronicznej), udzial w konsultacjach spotecznych, mozliwosci sktadania
uwag (w tym w formie elektronicznej)), przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzysto$ci procedury

oraz zastosowanych rozwigzan.

Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ww. instrumenty prawne gwarantuja zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegbétowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowego

planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostat przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

13. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Projekt planu nie ustala potrzeb z zakresu ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci, gdyz

takie obiekty nie sa w tym obszarze projektowane.

14. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA POWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH
SKUTKOW DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODOWISKA

Projekt planu nie ustala przeznaczenia pod obiekty mogace stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska.



15. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ | ROZWOJU PRODUKCJI ROLNICZEJ

Projekt planu nie ustala przeznaczenia rolniczego dla obszaru objetego planem. Do czasu

zagospodarowania zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem grunty beda uzytkowane rolniczo w sposob

dotychczasowy.

16. USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY 1 INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W
POSTACI WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO
STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Ustalajagc przeznaczenie terenu organ zwazyt interes publiczny i prywatny. Ustawodawca stworzyt
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w procedurze planistycznej, w tym na
obrong swoich interesow, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustalen
projektu planu. Naleza do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do opracowania
planu i mozliwosci sktadania wnioskow, — mozliwos$¢ sktadania wnioskdw do planu i ich rozpatrzenie
przez organ opracowujacy plan, — ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych oraz ich
przeprowadzenie, — mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu i ich rozpatrzenie przez organ

opracowujacy plan.

17. W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, WALOROW PRZYRODNICZYCH
PRZESTRZENI, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umeozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
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zabudowy poloZzonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowg ani zwigzang z

dziatalnoscia ustugowa. Dopuszczone obiekty, w tym budynek zaplecza technologicznego sa $cisle

zwigzane z planowana elektrowniag stoneczng. Planowane zagospodarowanie nie wptynie na

zwigkszenie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

I1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze
potrzeba opracowania niniejszej zmiany planu miejscowego (realizowanej w formie nowego planu
miejscowego) nie wynikata z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, a jest wynikiem potrzeby
ustalenia niezbednych dla zlokalizowania instalacji elektrowni stonecznej przeznaczenia oraz
wskaznikéw 1 zasad zagospodarowania na terenie objetym opracowaniem. Analiza, o ktorej mowa w art.

32 Ustawy nie zostata opracowana, nie ma zatem mozliwos$ci zbadania zgodnosci z jej wynikami.

Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) w ramach "uniwersalnego projektowania™
luniwersalne projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami to , uniwersalne projektowanie,
0 ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej
"Konwencjq", uwzgledniane w szczegolnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa
w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami’/ nie przewidziano
w projekcie obowiazku realizacji miejsc postojowych na karte parkingowa oraz nie wskazano sposobu
ich realizacji — z uwagi na charakter terenu obj¢tego planem. Na trenie elektrowni stonecznej nie

przewiduje si¢ wizyt 0sob korzystajacych z samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

III. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W ww. opracowaniu zostaly uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni, czyli te jej cechy,
ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
Uchwalenie i wejscie w zycie planu nie skutkuje kosztami zwigzanymi z realizacja inwestycji i
niezbednej infrastruktury do wykonania przez Gming¢ Szczurowa. Ustalenia planu w pelni bedg

realizowane przez prywatnych inwestoroOw bez uczestnictwa kosztow gminnych. Po zrealizowaniu



inwestycji podatek wplywajacy do budzetu gminy wrosnie w stosunku do podatku naliczanego dla

gruntéw rolnych (obecne uzytkowanie terenu objetego planem).

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono uproszczong procedure wynikajacg z art. 27bust. 4 Ustawy. WGjt, jako organ

sporzadzajacy projekt, kolejno:

1

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

ogtosil (w dniu 17.07.2024 r.) w prasie miejscowej, W SposOb zwyczajowo przyjety oraz przez

obwieszczenie na tablicach ogloszen 1 BIP (w dniu 17.07.2024 r.) o przystapieniu

do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

W terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko;

udostepnit projekt wraz z prognoza na stronie BIP urzedu;

jednoczes$nie:

a) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji i organow
okreSlonych w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

b) ogtosit (w dniu 02.10.2024 r.) w prasie miejscowe]j, W sposOb zwyczajowo przyjety oraz
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen 1 BIP (w dniu 02.10.2024 r.) 0 rozpoczgciu
konsultacji spotecznych; w ogloszeniu o konsultacjach spotecznych wyznaczyt termin nie
krotszy niz 14 dni, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

c) przeprowadzil konsultacje spoteczne planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko ograniczajac ich forme do zbierania uwag oraz prowadzenie konsultacji
przez okres co najmniej 14 dni (zgodnie z art. 27b ust. 8 Ustawy); do projektu i prognozy
wptyneto .... uwag;

wprowadzil zmiany do projektu wynikajace z uzyskanych opinii, uzgodnien oraz uwag w

trakcie konsultacji spolecznych;

w niezbednym zakresie ponowit czynnosci;

udostepnit na stronie BIP urzedu projekt wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na

srodowisko i raportem z konsultacji spotecznych

przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z raportem z konsultacji

spotecznych do Rady Gminy celem uchwalenia.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego

obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejgcymi warunkami

i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzglgdniaja wyniki przeprowadzonych w ramach

procedury planistycznej analiz srodowiskowych (prognoza oddziatywania na srodowisko) i spotecznych
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(konsultacje spoteczne w formie zbierania uwag). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac
wnioski iuwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie obowigzujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien w trybie uproszczonym.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegoélnych etapach
sporzadzania projektu (ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania
wnioskéw, udziat w konsultacjach spotecznych projektu wraz z uzasadnieniem 1 prognoza
oddziatywania na $rodowisko, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i

przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

V. Whnioski
1) Czg$¢ graficzna planu sporzadzony zostal na mapie w skali 1: 2000, pochodzacej
Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z 85 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404);

2) Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczurowa
w czesci miejscowosci Uscie Solne zatgcza sie nastgpujgce zatgczniki:
a) Zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000,

b) Zatgcznik Nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

wylozonego do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) dane przestrzenne stanowig zatacznik Nr 3 do ww.

Uchwaly.

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczurowa
w czes$ci miejscowosci Uscie Solne, nie narusza przepisOw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony S$rodowiska, zatem tworzy podstawe do

realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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